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1. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA.

Opracowanie wykonano na zlecenie: Wspdlnota Mieszkaniowa nr 717, 718 nieruchomosci

przy ul. Wojska Polskiego 62-64 w Stargardzie,

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty i uzgodnienia:

- wizja lokalna i inwentaryzacja,

- wytyczne i dane w postaci notatki stuzbowej z ogledzin budynku podczas spotkania na miejscu,
- wytyczne audytu remontowego

- obowigzujgce przepisy i normy

Zakres niniejszego opracowania dotyczy rozwigzan projektowych dla planowanej inwestyciji:

Docieplenie tylnej $ciany budynku mieszkalnego wielorodzinnego z miejscowym demontazem styropianu
oraz docieplenie posadzki strychu, remont elewac;ji frontowej. W zwigzku z dociepleniem wymienic nalezy
takze drzwi w elewaciji tylnej. Wymiana okien nie jest przedmiotem inwestycji ze wzgledow
ekonomicznych.

2. INWENTARYZACJA

2.1 Dane ogdlne:

- Nazwa inwestycji — Docieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego

- Adres inwestycji — ul. Wojska Polskiego 62-64, Stargard, dz. nr 370/1, 370/11, obreb 0001 Stargard
- Stadium — inwentaryzacja budowlana branzy architektonicznej

- Inwestor i zleceniodawca — Wspdlnota Mieszkaniowa nr 717, 718 nieruchomosci

przy ul. Wojska Polskiego 62-64 w Stargardzie

2.2 Dane liczbowe istniejace budynku:

- Obecne przeznaczenie budynku - budynek mieszkalny wielorodzinny

- Podpiwniczenie - pod catym budynkiem

- Strych nieuzytkowy - nad poddaszem mieszkalnym

- llo$¢ kondygnaciji nadziemnych mieszkalnych -2

- Pow. zabudowy - 370m?

- Pow. uzytkowa - 591,38m?

- Wysokos¢ budynku - 9m do kalenicy, 7m do ocieplenia stropu
- Rok budowy - pierwsza potowa XX wieku

2.3 Ochrona konserwatorska:

Budynek jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Ochrona konserwatorska wskazana w opinii Organu,
wg ktérej zabrania sie docieplania $cian od strony ulicy natomiast dopuszcza sie ocieplenie od strony
tylnej i stropu strychu. Fasade frontowg nalezy poddaé renowacji.

2.4 Dane konstrukcyjno — materiatowe.
- Lawy fundamentowe i fundamenty ceglane (nie wykonano odkrywek) z uwagi na dobry stan $cian

zewnetrznych takze poddanych ogledzinom wnioskuje sie brak uszkodzen konstrukcji $cian
fundamentowych i faw,

- Sciany zewnetrzne ceglane, brak uszkodzeh konstrukcji, dobry stan spoin i tynkéw, widoczne
zawilgocenia i uszkodzenia,

- Sciany wewnetrzne nosne murowane z cegty, brak uszkodzen konstrukgji, dobry stan spoin i tynkéw,
widoczne zawilgocenia na odczycie higrometru, piwnice wymagajg wentylacji,
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- Sciany dziatowe ceglane z cegtly, brak uszkodzen konstrukcji, dobry stan spoin i tynkéw, brak
zawilgocenia,

- Podtoga piwnicy utwardzona (nie wykonano odkrywek), stan dobry, wystarczajgcy na potrzeby funkcji
jaka petni, brak zawilgocenia,

- Sciany nadziemne powyzej parteru zewnetrzne ceglane,

- Sciany wewnetrzne no$ne ceglane obustronnie tynkowane (nie wykonano odkrywek),,

- Sciany wewnetrzne ceglane i lekkie (nie wykonano odkrywek),

- Stropy miedzykondygnacyjne drewniane,

- Dach dwuspadowy stromy kryty papa,

2.5 Klatka schodowa:

Klatka schodowa drewniana w zadowalajgcym stanie, zalecany jest remont przy najblizszym remoncie
wnetrza. Brak okna na klatce schodowej powoduje zbyt matg krotnos¢ wymian powietrza i zalecana jest
wentylacja klatki schodowej przy najblizszym remoncie.

2.6 Elewacje:

W okresie wykonywania inwentaryzacji elewacje budynku sg konstrukcyjnie w dobrym, a w wizualnym
ztym stanie z wykruszonym w wielu miejscach tynkiem zewnetrznym i przerdzewiatg obrébkg blacharskg
oraz prowizorycznymi naprawami tynku wykonywanymi przy okazji wymiany niektérych okien. Okna do
piwnicy i na strych w stanie srednim, do zachowania ze wzgledéw ekonomicznych. Nawietrzaki
zewnetrzne w postaci rur na elewaciji nie sg rozwigzaniem zgodnym z przepisami techniczno-
budowlanymi z uwagi na brak izolacji termicznej tych kanatéw, zaleca sie montaz ptaskich kanatéw
grubosci 10cm plastikowych przykrytych warstwg 5cm tworzywa xps na elewacji z wyprowadzeniem ich
150cm powyzej otworu w murze. W budynku obecne sg w fasadzie frontowej zabytkowe drzwi w stanie
wymagajgcym renowacji, nadajgce sie do uzytku.

3. PROJEKT ROBOT BUDOWLANYCH

3.1 Piwnica i przyziemie:

Ze wzgleddéw ekonomicznych nie projektuje sie wymiany okien piwnic ani tez remontu studzienek
okiennych. Ze wzgledu na wysokos¢ piwnic nie projektuje sie docieplenia sufitu piwnic. Styropian
fasadowy gr. 15cm od strony tylnej nalezy uktadac na klej i kotkowaé z uzyciem min. 4 szt. kotkéw na
metr kwadratowy zaczynajgc od poziomu przylegtego terenu. Do wysokosci 2m zastosowac podwdjng
siatke z tworzywa zbrojgca tynk.

3.2 Wariantowe przeszycia $cian:

Nalezy wykonac niezbedne roboty naprawcze $cian w razie ich odkrycia po skuciu tynkéw takie jak
przeszycie $cian spekanych. Przeszycie wykonac¢ z uzyciem stalowych zebrowanych pretéw stalowych.
Nalezy sku¢ tynk ze sciany aby odkry¢ pekniecia. Tynk powinien by skuty co najmniej na dugo 50cm z
kazdej strony pekniecia. Nastepnie usung¢ zaprawe ze spoin na gtebokos¢ 2-3cm. Spoiny wypetni¢
zaprawg cementowg marki min. M10. Osadzi prety stalowe @8 nie rzadziej ni co trzeci spoin.
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Ponadto ewentualne rozpoznane pekniecia nalezy wzmocnic¢ poprzez iniekcje cisnieniowe. Pozwoli to na
szczelne wypetnienie pekniecia w Scianie i dodatkowe zwigzanie struktury sciany. Iniekcje zastosowac na
catej dtugosci pekniecia.

W miejscach zakwalifikowanych do wzmocnienia wytrasowaé punkty planowanych odwiertéw. Srednice
odwiertéw dobraé¢ do metody iniektowania - do Srednicy dyszy urzadzenia iniektujgcego.
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Przygotowanie poda (szczelin, muru pod tynkiem, tynku) rozpocz od zwilenia przez wykonane wczesniej
otwory. Zwilzenie musi by¢ dokonane odpowiednio wczes$niej, by wszystkie elementy, z ktorymi stykac
sie bedzie zaprawa iniekcyjna, byly wilgotne. Zapobiegnie to nadmiernemu odcigganiu wilgoci z zaprawy
w zwigzku z tym - pozwoli na odpowiednie jej wigzanie.

Iniektowanie preparatem wypeniajgcym rozpoczaé od gérnych otworéw wzmacnianego rejonu.
Wyptywanie zaprawy dolnymi otworami bedzie potwierdzeniem dobrego wypetnienia wzmacnianego
obszaru. W przypadku braku takiego wyptywania - wykona¢ dodatkowy rzad otworéw pomiedzy dolnymi i
gornymi i powtdrzy¢ iniektowanie w te otwory.

3.3 Elewacije:
- zdemontowac¢ wszystkie elementy wyposazenia budynku przytwierdzone do elewaciji tj. anteny

telewizyjne, oswietlenie, tabliczki informacyjne, lampy, nieuzywane urzgdzenia stalowe tkwigce w
elewaciji;

- zdemontowac drzwi do budynku, wymieni¢ na nowe te od strony tylnej a w elewacji frontowej wykonaé
profesjonalng renowacje drzwi wg detalu 2i 3

- sku¢ warstwe tynku w osciezach otworéw okiennych i drzwiowych, wyréwna¢ nawierzchnie Sciany po
skuciu tynkow;

- zdemontowac obrébki blacharskie gzymséw, okapniki;

- sku¢ wszystkie tynki lub tylko "gtuche tynki" i wypetni¢ ubytki w tynkach zewnetrznych wg ogledzin i
odkrywek;

- odsoli¢ $ciany, na $cianach bocznych i od strony ulicy wykonaé tynki renowacyjne oraz wyprawe
mineralng 2mm a nastepnie $ciany pomalowac¢ na kolor wynikajgcy z odkrywki tynku zastanego, przy
czym odkrywki dokonac¢ w kilku miejscach na kazdej fasadzie i na réznych wysokosciach,

- zamontowanie podokiennikow zewnetrznych z blachy powlekanej oraz obrébki alucynk,

- zdemontowac kanaty wentylacji grawitacyjnej od strony podwérka, zaleca sie montaz nowych z
tworzywa sztucznego o grubosci 10cm o polu powierzchni czynnej 160cm?,

- wykonac termoizolacje $ciany tylnej styropianem fasadowym gr. 15cm po éwczesnym przygotowaniu
$cian, ich oczyszczeniu i impregnacji, ponadto w czesci $cian tylnej fasady nalezy usung¢ istniejacy
styropian

- wykonanie termoizolacji ze styropianu fasadowego gr. 2cm w osciezach otworéw okiennych i
drzwiowych w $cianie tylnej;

- tynkowanie $cian,

- utozenie opaski z kostki lub ptyt betonowych na podsypce cementowo piaskowej 1:4 gr. 3cm

- zamocowac¢ uchwyty flag w okolicy portalu wejsciowego,

3.4 Odwodnienie:

Wymieni¢ nalezy rynny i rury spustowe na nowe o srednicy nie mniejszej niz zastane na nowych hakach
dostosowanych do grubo$ci izolacji Scian i materiatu $cian, zaleca si¢ stalowe rynny i rury spustowe z
rewizjg. Ewentualne wpusty gruntowe do kanalizacji deszczowej odsung¢ od strony tylnej o grubos¢
izolacji lub wymieni¢ w pozostatych przypadkach.

3.5 Obrébki blacharskie:
Wykona¢ nowe z blachy alucynk.

3.6 Podokienniki zewnetrzne:
Podokienniki zewnetrzne wykonac¢ z blachy stalowej powlekanej wg rysunku kolorystyki elewaciji.

3.7 Strop strychu:

Nalezy zdjg¢ oktadzine z desek stropu strychu, wybraé polepe oraz zdemontowac $lepy putap. Nastepnie
dokonac docieplenia przestrzeni miedzy belkami, nadmuchujgc materiat izolacyjny z weiny celulozowej.
Zaleca sie zachowa¢ 2cm pustki wentylacyjnej miedzy licem izolacji a ptytg osb montowang na belki
stropu w ramach nowej posadzki. Pod ptyta osb zaleca sie zamontowac izolacje z papieru woskowanego
lub membrany.

3.8 Gospodarka cieplna:

Poszczegodlne przegrody budowlane w zakresie opracowania — takie jak sciany zewnetrzne po
dociepleniu spowodujg zmniejszenie zapotrzebowania budynku na energie. Dla lepszej korzysci i
zmniejszenia wydatku energii zalecam wymiane stolarki okiennej piwnic na nowg o wspdtczynniku na
poziomie 1,4W/m?K, w piwnicy oraz okiennej na strychu na poziomie 1,4W/m?K .
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4. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Inwestycja wymaga docieplenia elewacji od strony tylnej i wykracza o grubo$¢ termoizolacji na dziatke nr
ewid. 370/11, ktdra jest wikasnoscig Miasta Stargard i wymagana jest na to zgoda. Inwestycja nie
powoduje hataséw, wibracji, zadymienia, nie powoduje ograniczen w zagospodarowaniu sasiednich
nieruchomosci ani pogorszenia warunkéw zycia.

5. WNIOSKI KONCOWE, BEZPIECZNESTWO PRACY | OCHRONY ZDROWIA | INNE UWAGI:
Wszystkie materiaty, ktére bedg zastosowane w trakcie budowy muszg posiadac¢ obowigzujgce
Swiadectwa do stosowania w budownictwie lub jezeli sg przedmiotem norm panstwowych, zaswiadczenie
producenta potwierdzajgce zgodnosc¢ z postanowieniem odpowiedniej normy.
- W trakcie realizacji robét nalezy przestrzegaé aktualnie obowigzujgcych zasad bezpieczenstwa pracy w
zakresie: BHP, P.POZ, SANEPID.
- Roboty powinny byé prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod nadzorem uprawnione;j
osoby. Kierownik budowy winien posiada¢ wymagane kwalifikacje zawodowe oraz zna¢ przepisy w ww
zakresie.
- Kierownik budowy przed rozpoczeciem prac powinien przeszkoli¢ pracownikdw w zakresie przepisow
BHP, P.POZ i SANEPID obowigzujgcych w budownictwie oraz sporzadzié projekt organizacji placu
budowy.
- Zatrudnieni na budowie pracownicy winni:
-posiadac aktualne swiadectwo zdrowia,
-by¢ przeszkoleni w ww zakresie,
-by¢ wyposazeni w odpowiedni sprzet i odziez ochronna,
-posiadac kwalifikacje do uzywania specjalistycznego sprzetu.
- Prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z:
- zaswiadczeniem o braku uwag od wiasciwego Organu,
- warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano montazowych,
- prawem budowlanym,
- aktualnymi polskimi normami i przepisami dotyczgacymi procesu budownictwa,
- zgodg wiasciciela dziatki drogowej

projektowat: mgr inz. arch. Patryk Krupcata upr. bud. nr 24/ZPOIA/OKK/2013
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